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Le

, une ambition

partagée par les 30 communes membres de la
Communauté de communes

Apres une premiere phase de travail consacrée
a I'établissement du diagnostic du territoire qui
a permis de porter un regard actualisé sur les
dynamiques du territoire (évolution de la démographie

Le 11 Octobre 2019 locale, dynamiques de construction, consommation
Arrét du projet de SCoT fonciere, développement economique, touristique,
du Pays La Chéatre en etc.), les travaux menés par les élus et les equipes

Berry, document pivot
BEL{JJ( la procédure de
|

techniques sont entrés dans une phase décisive pour
le projet : I'élaboration du Projet d’Aménagement et
de Développement Durables (dit <PADD»).

Les 10 et 11 décembre
2019

4 ateliers de débat
citoyens ayant engagé la

phase d’élaboration du
PADD

+ de 40 réunions de
trayail, de debat et de
présentation assurees
avec les communes, la
CDC et les partenaires
afin de realiser le PADD

Le 7 septembre 2020

Débat des orientations
du PADD en C
Communautaire

Avancée du
projet de PLUI

>
v

Etape stratégique de I'élaboration du Plan Local
d’Urbanisme intercommunal (PLUI), les élus du
territoire intercommunal ont assuré la définition de
leur Projet d’Aménagement et de Développement
Durables.

Vision stratégique pour 'avenir de votre territoire,
mais aussi socle politique du PLUi, le PADD
formule les grandes orientations en matiere
d’aménagement, équipement, paysage, protection
des espaces naturels et agricoles, mais aussi
habitat, commerce et développement économique.

Piéces réglementaires opposables

en Conseil

Mise en oeuvre
des objectifs

Zoom sur le Schéma de Cohérence
Territoriale (SCoT) du Pays de La Chatre

K en Berry

La définition du PLUi s'effectue dans la perspective de
mise en ceuvre du projet de territoire défini a I'échelle des
3 Communautés de communes membres du Pays de La
Chétre en Berry (Val de Bouzanne, Marche Berrichonne et
La CHatre Sainte-Sévere). Ce projet partagé a été a I'origine
de I'élaboration d’un outil de planification stratégique : le
Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT). Issu de plusieurs
années de travail de concertation politique ce document
cadre sera approuvé au premier semestre 2021 et s’impose
des lors aux documents d’urbanisme inférieurs tels que le
PLUi de La Chatre Sainte-Sévére.

Consultez le projet de SCoT arréte
sur le site du Pays :

Dispositif réglementaire

(Zonage, réglement et 0AP)

Phase administrative

Enquéte publique

https.//www.pays-lachatre-berry.
com/actions/accueil-scot. html

Piéce 5

techniques

—

Bien que le PADD n’est pas directement
opposable aux demandes d’urbanisme
(permis de construire, permis d’amenager,
déclarations préalables, certificats
d’urbanisme), ce sera a partir de lui que seront
élaborées les pieces réglementaires (zonage,
reglement écrit, orientations d’ameénagement
et de programmation) qui guideront, au
quotidien, les projets économiques, d’habitat,
de déplacements, de valorisation de
I'environnement...

Les orientations choisies par les élus et
traduites dans le PADD s'inscrivent dans un
cadre |gislatif et réglementaire (loi SRU, loi
Grenelle, loi ALUR, ...) et dans une logique
supra-communautaire, notamment structurée
par le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT)
du Pays de La Chatre en Berry (voir encadré ci-
contre).



En Bref

Le PADD du PLUi de La Chétre Sainte-Sévere, ce sont des
objectifs et ambitions partagés entre les communes

Répartis en...

Axes
stratégiques

Assurer la protection des milieux naturels, mettre
en valeur les paysages, soutenir I'agriculture et la

Orientation 1 // Protéger
les milieux naturels sensibles,
la trame verte et bleue et les
paysages naturels

é% 5

S

Préserver les réservoirs de biodiversité,
les milieux naturels sensibles et les
périmetres environnementaux

Maintenir et restaurer les fonctions des
corridors

Maintenir le paysa%e de bocage
caractéristique du Boischaut Sud 6
ecologiques tout en prenant en compte

leur imbrication étroite avec le monde
agricole

Orientation 2 // Préserver

les terres agricoles et les
exploitations tout en facilitant
leur adaptation et leur l

i

diversification

Limiter I'artificialisation des terres,
agricoles et I'impact de I'urbanisation
sur les exploitations agricoles et
forestiéres

transition écologique

Préserver les exploitations et faciliter
les constructions nécessaires a
leur bon fonctionnement et a la

diversification de I'activité agricole

la transition écologique et

Orientation 3 // Accompagner p
énergétique sur le territoire

Intégrer les atouts du territoire en
matiere de développement des
équipements de production des
énergies renouvelables

Contenir et atténuer les pollutions
susceptibles d’étre générées par

I'urbanisation notamment sur les
miligux aquatiques et les nappes

phréatiques

|_Permettre I’accueil d’une population dans de bonnes

conditions en modérant la consommation d’espace

Orientation 4 // Porter une
olitique de production de
o%ements afin d’endiguer et de

rattraper la perte de population

g Stopperle phénoméne de déclin
démographique

9 Permettre une production de logements
destinée a la reprise demographique

Orientation 5 // Concilier
PO“U ue de développement de

habitat, [utte contre I'étalement @}
urbain et prise en compte des
risques

Identifier les espaces «urbains» sur des
criteres porteurs d’une politique efficace
de lutte contre I'urbanisation isolee et
étalée et établir un traitement équitable des
propriéetaires

Privilégier la densification des parties
actuellement urbanisées

Contenir les extensions d’urbanisation a
la réponse aux objectifs de production de
logements pour les 15 prochaines années

Lutter contre I'augmentation des logements
vacants et maintenir les effectifs de
résidences secondaires

Definir une politique fonciere sur le plus
long terme afin d'ant c_ger les besoins
futurs destinés a I'habitat
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12

13
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Orientation 6 // Ventiller les
objectifs de production dans une
double logique de reéquilibrage
territorial et de solidarite reposant
sur la complementarite de
I'ensemble des communes

du potentiel constructible nécessaire au
maintien de Ia population et la realisation
d’une extension limitée

Affirmer les polarités du territoire dans
I'objectif d’affirmer I'armature territoriale

Permettre une offre diversifiée de

16

17

18

des communes et dans une optique de
limitation de la consommation d’espace

Encourager la mixité sociale et
intergénerationnelle et le parcours
residentiel des habitants par le
développement d’une offre plurielle

d’habitat

19

Orientation 7 // Maintenir &
le niveau de service public =

et favoriser I'adaptation des a7

| 0
équipements aux besoins des  tollnllo
habitants

20

possibilités d’évolution et la création de
nouveaux

Maintenir. les équipements existants, leurs

« .

Permettre a toute commune de bénéficier

logements reposant sur la complémentarité

21

Prendre en compte les réseaux publics e la
capacité d’'investissement des collectivites

Accompagner 'aménagement numérique
du territoire

Limiter I’exposition des personnes et des
biens aux aléas, risques et nuisances

15




Déclinés en... ITraduits en... ... Appelant a des
traductions réglementaires et/ou
: : i opérationnelles concreétes !
Orientations Actions

mnforter le développement économique,
I’équilibre commercial et 'offre de services

Orientation 8 // Maintenir Porter une politique d’identification des
la centralité commerciale, T Zones d’Activités Economiques (ZAE)

revitaliser les coeurs de = actuelles et futures du territoire

ville et encourager la mixite =[] Promouvoir un usage raisonné du

fonctionnelle foncier économique en privilégiant le
comblement des ZAE existantes et la

23 Maintenir la centralité des centres- reprise des implantations existantes

bourgs Eer{ne'_rttrg I’e)%t_endsion gte ZiAE
L u territoire afin de porter le
2 Permetire la mixité fonctionnelle au développement économique des
sein des bourgs prochaines années

Accompagner la requalification des

. . ZAE et leur spécialisation afin d’adapter
Orientation 9 // Permettre Poffre aux attentes des entrepreneurs

I'affirmation des Zones o> N "
Activites Economiques, Porter une politique fonciere
encadrer et orienter leur prospective pour anticiper le
développement développement sur le long terme

T

Garantir la préservation et la qualité du catﬁl
de vie, de I’architecture et des aménagements
et mettre en valeur le potentiel touristique du
territoire

Orientation 10 // A 95 Maintenir et promouvoir Ia «nature en
Construire dans le respect & ville»
du contexte urbain et Valoriser les entrégs de bourgs, les
architectural, du patrimoine tout 36  perspectives urbaines et maintenir les
en permettant I'adaptation aux |-|- coupures d'urbanisation

enjeux contemporains

) Orientation 12 // Assurer la @
Agir en faveur d’une bonne intégration performance et la securité des |
30 des projets dans leur contexte bati dessertes et la promotion des 5
anclen o mobilités douces /
Protéger les éléments de patrimoine des
31 communes

37 Maintenir et améliorer les conditions de
déplacements

Permetire I'expression de formes

32 architecturales plus innovantes et Accompaaner le dévelonpement des
Il;]i:[)% Irr%;:(iegu%nnmpes de construction 38 dé I I%tt:é)m%nts doux et e% transports
collectifs

Prioriser et contenir les zones de L )
33 developpement de maniere a limiter les 39  Assurer des conditions de stationnement

impacis environnementaux, paysagers adéquates
et agricoles
Permettre a tous les logements Orientation 13 // Favoriser la
94 d'evoluer pour s adapter au besoin mise en valeur touristique et le X% |
B manl o Faliation & exiasions et developpement des actives de
des annexes loisirs sur le territoire

Orientation 11 // Conforter Encourager la mise en valeur et le
la qualité du cadre de vie, des 40 88!‘?!% B?Q"Qﬁ?éﬁtgs ELESUL G
g?%%%%e\gﬁgts publics et des # Permettre le développement du

p a1 tourisme vert et les loisirs nature, atouts

du territoire

e PADD complet suf le re-demain.fr
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